Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

03-12-2024
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Key House Marylka Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

KRS 0001116306

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub

numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Ul. Cyprysowa 23B, 02-26 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
951-260-06-82 529169130
784-688-232

Numer telefonu

kretari keyh .pl
Adres poczty elektronicznej sekretariat@keyhouse.p

rak
Numer faksu bra
Adres strony internetowej www.keyhouse.pl
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Gotaszew ul. Wspélna 2

Adres

. 202111
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 2023-04

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Blonie ul. Zacisze

Data rozpoczecia

2022-06

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

2022-09

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Stupsk ul. Grottgera

Adres

. 2022-08
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 2024-01
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Marylka gm. Tarczyn dz. nr. ewidencyjny 46, obreb Marylka g. Tarczyn

Nr ksiegi wieczystej

RA1G/00072738/1

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Dziatka potozona na terenie ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej.

W bezposrednim otoczeniu nieruchomosci w kierunku pétnocnym znajdujg sie tereny zielone
opisane w planie miejscowym jako ZL - tereny le$ne. W odlegtosci 150m od granicy nieruchomosci
znajduje sie cmentarz parafianlu w Ztotoktosie.W dalszej odlegtosci znajduje sie zabudowa

mieszkaniowa wsi Ztotoklos wraz z niezbedna infrastruktura.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Na potudnie od dziatki w odlegtosci do 1000m znajduje sie drobna zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, tereny rolne oraz tereny zabuowy mieszkaniowo- ustugowej w tym zakfady ustug

motoryzacyjnych, ferma drobiu Koko-Eko, zaktady rzemiesinicze.

W kierunku zachodnim w odlegtosci okoto 250m od nieruchomosci znajduje sie trasa szybkiego

ruchu Droga Ekspresowa S7 wraz z infrastrukturg techniczng wokét ktérej zlokalizowane sa tereny

rolne.

W kierunku wschodnim zlokalizowane sg tereny lesne wraz z zabudowg mieszkaniowa.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwata Nr XX/147/03 Rady
Miejskiej w Tarcznie.
Oznaczenie dziatki w planie MN

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy brak
Maksymalna i minimalna nadziemna brak
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy brak
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11,0 m
Minimalny udziat procentowy 70%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 m.p. / domek lub segment

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

a) zakaz wnoszenia nowych
obiektéw kubaturowych w
odelgtosci mniejszej niz 20m, a
ogrodzen w odlegtosci menijszej
niz 6m od linii brzegow
naturalnych ciekow

zakaz lokalizowania nowych lub
rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych szczegdlnie
szkodliwych dla srodkowiska i
zdrowia

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



3) nakazuje sie ochrone
ekosystemow wodnych,
baginnych, Igkowych dolin,

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

wedtug przepiséw odrebnych

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Plan ustala ochrone
konserwatorska :

1) Brominy,

2) Drozdy,

3) Duki Marianka,

4) Jezewice,

oraz pozostatlych opisanych w
Uchwale

Wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

brak zapiséw w planie

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Nadrzedny uktad komunikacyjny
tj. uklad drég krajowych i
wojewoédzkich do ktérego nalezg :
- trasa ekspresowa N-S (S7),

- ewentualny wariantowy rzebeg
autostrad A-S (strykow - Siedice),
Uktad drég powiatowych
zapewniajacy powigzania
wewnetrzne gminy Tarczyn oraz
powiazania z gminami sgsiednimi,
Eliminacja ruchéw o charakterze
tranzytowym w Centrum Tarczyna

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie zasade obstugi
istneijacego i nowego
zainwestowania z sieci
infrastruktury technicznej,
porpzez istniejace i projektowane
przewody magistralne i siec
rozdzielcza.

Ustala sie zasade prowadzenia
przewodow sieci nfrastruktury
technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Ustala sie dla terenéw nie
objetych systemem kanalizacji
sanitarnej system kanalizacji
miejscowej przydomowych
oczyszczalni Sciekéw

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, niskiej




zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brak
Maksymalna i minimalna nadziemna brak
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy brak
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11m
Minimalny udziat procentowy 60%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2m.p./1 dom lub segment

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Dziatka potozona na terenie ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowe;j.

W bezposrednim otoczeniu nieruchomosci
w kierunku poétnocnym znajdujg sie tereny
zielone opisane w planie miejscowym jako
ZL - tereny lesne. W odlegtosci 150m od
granicy nieruchomosci znajduje sie
cmentarz parafianlu w Ztotoktosie.W dalszej
odlegtosci znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa wsi Ztotoktos wraz z
niezbedna infrastruktura.

Na potudnie od dziatki w odlegtosci do
1000m znajduje sie¢ drobna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny rolne
oraz tereny zabuowy mieszkaniowo-
ustugowej w tym zaktady ustug
motoryzacyjnych, ferma drobiu Koko-Eko,
zaklady rzemiesinicze.

W kierunku zachodnim w odlegtos$ci okoto
250m od nieruchomosci znajduje sie trasa
szybkiego ruchu Droga Ekspresowa S7 wraz
z infrastrukturg techniczng wokét ktérej
zlokalizowane sg tereny rolne.

W kierunku wschodnim zlokalizowane sa
tereny lesne wraz z zabudowa
mieszkaniowa.

decyzjach o warunkach zabudowy brak
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |brak
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji  |brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* mie®
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tale™ nie*

Numer pozwolenia na budowe 2589/2021 z dnia 2021-11-30 wraz decyzjg przenoszaca 1181/2024 z
oraz nazwa organu, ktory je wydat |dnia 18-07-2024

Starosta Powiatu Piaseczno ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robdot budowlanych

15-09-2024:30-09-2026

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkow 5

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow 10,00 m
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni PN-ISO 9836:2015
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych |kredyt
udziat zrodet finansowania — kredyt, srodki wlasne, inne
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Bank Spétdzielczy Ziemi

finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

towickiej w Lowiczu, 99-400
towicz, Ul. Stary Rynek 18

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po pozytywnym stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego zgodnie z jego harmonogramem.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie,
przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera. Zatwierdzenie wyptaty nastepuje
po przeprowadzeniu kontroli dokumentéw przez Bankowego

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




Inspektora Nadzoru (podmiot posiadajacy odpowiednie uprawnienia
budowlane i zajmujacy sie profesjonalnie doradztwem na rzecz
Banku), polegajacej na analizie Przedsiewziecia Deweloperskiego,
raportowaniu czy Przedsiewziecie Deweloperskie jest realizowane
zgodnie z zalozeniami i z harmonogramem. Bank ma prawo do
kontroli dokumentaciji, w szczegdlnosci w zakresie jej prawdziwosci,
kompletnosci oraz poprawnosci rachunkowej, kontroli placu budowy
oraz wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spéldzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu, 99-400 towicz, Ul.
Stary Rynek 18

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | Wykonanie do 30-09-2024 % dla Etapu: 25%

Wykonanie: (Zakup dziatki, uzyskanie prawomocnego PnB, zgloszenie
rozpoczecia prac do PINB)

Etap Il Wykonanie do 30-01-2025 % dla Etapu 20%

Wykonanie: (Ogrodzenie, uprzatniecie i organizacja placu budowy,
Media w czasie budowy (36%), Wykonanie wykopu, Wykananie ptyty
fundamentowej + instalacja podposadzkowa i odgromowa, Wykanie
izlacji preciwwilgociowej i termicznej + pionowej stanu zero, Sciany i
strop parteru oraz schody, Sciany i strop | pietra oraz schody)

Etap Ill Wykonanie do 31-05-2025 % dla Etapu: 23%

Wykonanie: (Media w czasie budowy (36%), Sciany i strop Il pietra,
Murowanie scianek dziatowych, Dach konstrukcja, Montaz stolarki
okiennej, Instalacje elektryczne kompletne zewnetrzne i wewnetrzne,
rozdzielnie, instalacje teletechniczne, Instalacje wod-kan i c.o. oraz
wentylacja, Montaz stolarki drzwiwej wewnetrznej i zewnetrznej)
Etap IV wykonaie do 31-12-2025 % dla Etapu 17%

Wykonanie: (Media w czasie budowy (28%), Wylewki betonowe +
izolacje wygtuszeniowe, zabudowa KG poddaszy z wygtuszeniem,
Tynki wewnetrzne, Elewacja + balustrady zewnetrzne, podziatowe,
wylaz dachowy, parapety zewnetrzne)

Etap V wykonanie do 30-09-2026 % dla Etapu 15%

Wykonanie: (Montaz pomp ciepta oraz instalacji PV, Montaz osprzetu
elektrycznego, skrzynek listowych , Ogrodzenie i mata architektura +
brama wjazdowa, furtki, montaz oczyszczalni sciekéw i przytacza)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny nie jest przewidziana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.  ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ
NABYWCE

A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy;




3. jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21
Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub w zalgcznikach, na podstawie, ktérych
zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego
zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatacznik do Ustawy;

6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajagcym z
umowy deweloperskiej;

7. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

1. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12.  jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

13. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1 — 5 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

14. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opéznienia.
15. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, Nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

16. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, Nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.

17. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, Nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

18. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
ztozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.




B. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
na zasadach opisanych w tresci umowy deweloperskiej:
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:
1. zgodnie z trescig §5 ust. 1 punkt 2 umowy deweloperskiej -
w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu okreslona w
inwentaryzacji powykonawczej bedzie sie r6zni¢ od planowanej i
wskazanej w niniejszej umowie powierzchni o wiecej niz 2,00%
(dwa procent), wyliczone zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015,
Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
przez Nabywce zawiadomienia o korekcie Ceny, jednak nie
pdzniej niz w terminie do dnia [data zgodna z data wskazang w
umowie deweloperskiej]. Powyzsze uprawnienie do odstapienia
nie przystuguje Nabywcy po podpisaniu protokotu z odbioru
Lokalu. Powyzsze prawo odstapienia nie dotyczy sytuaciji, gdy
zmiana powierzchni Lokalu bedzie wynikaé ze zmian
wprowadzonych Protokotem zmian lokatorskich lub Aneksem.

2, zgodnie z trescig §5.2. umowy deweloperskiej — Cena moze
ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach
podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 710 ze zm.).
W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena
ulegnie zmianie w ten sposéb, ze Nabywca bedzie zobowigzany
do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstapié¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie Ceny, lecz nie p6zniej niz w terminie do dnia [data
zgodna z data wskazang w umowie deweloperskiej].

2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ
DEWELOPERA

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1. w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczen
pienieznych w terminie lub w wysokosci okreslonych w zapisach
aktu, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej,

2. w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajacego z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera w przypadkach okreslonych w pkt 1 i pkt 2 powyzej,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozong w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.




W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest

dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia,
o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana

jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia

nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki
wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszka-
niowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpie-

czeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyj-
nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realiza-
cji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci
srodkéw zwréconych nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;




2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomo$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Ziemi Lowickiej w Lowiczu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

= korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyto6w mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

0ddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.12.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2,5

Technologia wykonania

o Ptyta fundamentowa
zelbetowa.

. Docieplenie pionowe
fundamentéw — styropian lub
styrodur.

. Konstrukcja nosna budynkow
tradycyjna murowana.

. Sciany zewnetrzne - silikat,
grubos¢ 18cm

. Sciany miedzy budynkami
podwadjne murowane z silikatu

. Strop nad parterem —
zelbetowy

. Strop nad pietrem — zelbetowy
. Wience — zelbetowe
wylewane.

. Belki i podciagi — zelbetowe
wylewane.

. Nadproza — prefabrykowane
lub zelbetowe wylewane.

. Wentylacja lokali: wentylacja
mechaniczna z odzyskiem ciepta.

. Pokrycie dachu —
blachodachéwka

. Rynny i rury spustowe z PCV.
. Tynk elewacyjny w odcieniach

bieli i szarosci w technologii BSO




. Nie wykonuje sie podejsé¢
kominiarskich na dachu.

. Nie wykonuje sie
sniegochwytow

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

| Drogi i parkingi wewnetrzne.

. Wijazd i wejscie giowne na
teren osiedla z drogi publicznej (ul.
Akacjowa)

. Wijazd na parking dodatkowy z
drogi publicznej (ul. Runowska).

. Nawierzchnia drogi
wewnetrznej z plyty azurowej

. Nawierzchnia miejsc
parkingowych z kostki betonowej o
grubosci min. 6cm

. Nawierzchnia chodnika z
kostki betonowej o grubosci min.
6cm

Il Infrastruktura zewnetrzna.

. Kanalizacja sanitarna —
przydomowe oczyszczalnie sciekow
. Kanalizacja deszczowa — brak,

rozprowadzenie woéd deszczowych na
terenie wiasnej dziatki wg projektu

. Sie¢ wodociggowa — Osiedle
podiaczone do gminnej sieci
wodociggowej

. Sie¢ gazowa — brak przylgcza
gazowego
. Sie¢ energetyczna — Osiedle

podiaczone do sieci energetycznej
PGE

. Oswietlenie czesci wspdlnych
— minimum 5 lamp solarnych na
terenie osiedla

. Lokalizacja utwardzonego
miejsca do gromadzenia odpadow
statych wedtug planu
zagospodarowania terenu

lll Ogrodzenie osiedla.

. Ogrodzenie panelowe
systemowe, wysokos¢ ogrodzen
zewnetrznych ok. 150 cm.

. Ogrodzenie i
zagospodarowanie ogrodkéow
(mieszkania na parterze):

o Tereny ogrodkéow
przypisanych do lokali zgodnie z
projektem zagospodarowania terenu

o Ogrodzenie miedzy lokalami
od strony potudniowej — ok. 150cm
o Przygotowanie gruntu pod

nasadzenia w zakresie nabywcy.




o Nie wykonuje sie podestow
(tarasow), ani schodow z lokalu do
ogrodka.

o Na terenie ogrodkéw moga
wystepowac elementy infrastruktury
podziemnej osiedla wplywajace na
mozliwos¢é nasadzen.

o Ogrodzenia juz istniejace nie
beda przebudowywane

IV Zieleh.

Na terenach wspdlnych nie
przewiduje sie nasadzen drzew,
krzewdw i innych roslin ozdobnych.

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych 2mp. /1 lokal
i postojowych

Dostepne media w budynku woda, prad

Dostep do drogi publicznej

tak, ul. Akacjowa oraz Runowska

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z planem zagospodarownia terenu

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiagzuje
si¢ deweloper

PN-ISO 9836:2015

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

30.12.2026

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy




Termin, do ktérego nastapi nie dotyczy
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6ér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-wan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)..




